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فرصتك الاستثمارية: بنيان 

المسئوليةويتحملونفسهمبأنالاستثماريةقرارتهمبأخذيقومونالذينللمستثمرينملزمةغيراستشاريةنصيحةلتقديممعدوهوالماليالتحليلأسسعلىمبنىالتقريرهذا

الماليةالأوراقمنأييفالاكتتابأوالبيعأوللشراءتوصيةأوعرضاالتقريرهذايعتبرولاالفرعونيةالشركةعلىمسئوليةأدنىدونعليهاالمترتبةوالماليةالقانونية

هذاأنؤكدنكماسهوأوخطأأيعنمسئوليتهاتخلىأنهاإلاوكاملةصحيحةبالتقريرالموجودةوالبياناتالمعلوماتتكونأنفيالجهدالفرعونيةالشركةتبذلولذا

بالتقريرالواردةاناتالبيكل.لعملائناخاصهخدمهالتقريرهذاالمهنيةالتقديراتبعضتضمنهإلىبالإضافةمصداقيتهاعلىمتعارفمصادرمنبياناتاستخدمالتقرير
.اشعاردونللتغيرقابلة

2

"بنيان "طرح علىنظرة عامة 

التفصيلالبند

م.م.بنيان للتنمية والتجارة شاسم الشركة

(.تجارية، وإدارية) استثمار عقاري نوع النشاط الأساسي

(Ticker Symbol)BONY.CA

سهم362,900,000إجمالي عدد الأسهم المطروحة

تقسيم الطرح

(    من إجمالي الأسهم المطروحة% 95)سهم 344,800,000: الخاصالطرح 1.

(من إجمالي الأسهم المطروحة% 5)سهم 18,100,000: الطرح العام. 2

مصريجنيه 4.96سعر الطرح

.2025يوليو 16: الطرح العام2025يوليو 13: الطرح الخاصتاريخ انتهاء الاكتتاب

الغرض من الطرح
جديدة، تعزيز القاعدة الرأسمالية للشركة، تمويل خطط التوسع المستقبلية في مشاريع

.تحسين هيكل رأس المال، وتعزيز الشفافية والحوكمة

الاستقرارصندوق 
يومًا من تاريخ 30لمدة ( الطرح العام)من الأسهم المطروحة للاكتتاب العام % 100يغطي 

.تداولبدء التداول، ويهدف إلى دعم استقرار سعر السهم في السوق خلال الفترة الأولية لل
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أشبههيذلك،منا  بدل.أساسيبشكلحديثا  المطورةالوحداتبيععلىتركزتقليديةعقاريتطويرشركةليستبنيان"

عقارياستثماربشركة

(Real Estate Investment Company)التطويرخلالمنمتزايدةقيمةذاتعقاريةأصولمحفظةبناءعلىتركز

،والاستحواذ

:خلالمنالأرباحوتحقيق

.(التقييمإعادةأرباح)الأصولقيمةفيالنمو•

.الوحداتمبيعاتوايراداتالصيانةوايراداتالإيجاريةالإيرادات•

علىلأصولاقيمةفيالارتفاعاتمنبالاستفادةلهايسمحلكنهالعقارات،سوقتقلباتلمخاطريعرضهاالنموذجهذا

.الطويلالمدى

"بنيان "نظرة عامة على 

:تاريخ الشركة ومسارها

“Designopolis“لتمتلكالقابضة،القلعةلشركةتابعةميناهوم،كشركةتأسست:2007

.%100بنسبةبنيانعلىليمتدهولدنجريالتيسكايشركةاستحوذت2018:

Walk“مشروعوإطلاقالتجاريةالهويةبناءإعادة:2021 of Cairo"ومقاهيمطاعميضمتجاري امركز اليصبح

.الأطفاللعبومناطقومتاجر

.منفصلةمكتبيةمبان  ستةعلىبالاستحواذبدأت:2022

.والعاشرةوالتاسعةالثامنةالعقاراتعلىبالاستحواذالأصولفيالتوسعمنمزيد:2024

محفظة الاصول العقارية 

القاهرةغربفي2والقاهرةشرقفي8عقاريةاصول10الشركةتمتلك
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المركز المالي

قائمة الدخل

2023ديسمبر 202431ديسمبر 31البيان

13,261,289,6259,830,922,529إجمالي الأصول غير المتداولة

620,464,217556,142,992إجمالي الأصول المتداولة

13,881,753,84210,387,065,521إجمالي الأصول

10,020,092,8306,934,772,180إجمالي حقوق الملكية

3,400,552,1283,036,131,732اجمالي الالتزامات غير المتداولة

461,108,884416,261,609اجمالي الالتزامات المتداولة

3,861,661,0123,452,293,341اجمالي الالتزامات

2023ديسمبر 202431ديسمبر 31جميع المبالغ بالجنيه المصري

499,302,432339,181,419إيرادات إيجارات

235,972,919478,240,792إيرادات بيع وحدات 

80,299,98150,940,402إيرادات خدمات الصيانة 

34,998,31012,015,155إيرادات الفوائد على تمويل الوحدات المباعة 

46,185,55032,504,160إيرادات أخرى 

896,759,192912,881,928إجمالي الإيرادات 

104,755,468-138,753,010-تكاليف التشغيل المتعلقة بإيرادات الإيجار والصيانة 

102,246,931-35,932,666-تكلفة الوحدات المباعة 

207,002,399-174,685,676-إجمالي تكلفة الإيرادات 

722,073,516705,879,529مجمل الربح

3,173,248,8773,390,398,634أرباح التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

64,420,905-71,323,451-مصروفات عمومية وإدارية 

40,081,031-35,733,877-مصروفات بيع وتسويق 

3,228,8594,642,135صافي رد انخفاض قيمة الأصول المالية 

-7,302,641الماليةأرباح التغير في القيمة العادلة للأصول 

23,779,666-أرباح بيع الاستثمارات

3,798,796,5654,020,198,028أرباح التشغيل

32,260,07829,858,872إيرادات التمويل

270,030,059-400,939,263-تكاليف التمويل 

3,430,117,3803,780,026,841أرباح العام قبل ضرائب الدخل

58,391,531-7,494,408-مصروف ضرائب الدخل الجارية 

772,798,041-753,302,322-مصروف ضرائب الدخل المؤجلة

2,669,320,6502,948,837,269صافي ربح العام



فرصتك الاستثمارية: بنيان 

المسئوليةويتحملونفسهمبأنالاستثماريةقرارتهمبأخذيقومونالذينللمستثمرينملزمةغيراستشاريةنصيحةلتقديممعدوهوالماليالتحليلأسسعلىمبنىالتقريرهذا

الماليةالأوراقمنأييفالاكتتابأوالبيعأوللشراءتوصيةأوعرضاالتقريرهذايعتبرولاالفرعونيةالشركةعلىمسئوليةأدنىدونعليهاالمترتبةوالماليةالقانونية

هذاأنؤكدنكماسهوأوخطأأيعنمسئوليتهاتخلىأنهاإلاوكاملةصحيحةبالتقريرالموجودةوالبياناتالمعلوماتتكونأنفيالجهدالفرعونيةالشركةتبذلولذا

بالتقريرالواردةاناتالبيكل.لعملائناخاصهخدمهالتقريرهذاالمهنيةالتقديراتبعضتضمنهإلىبالإضافةمصداقيتهاعلىمتعارفمصادرمنبياناتاستخدمالتقرير
.اشعاردونللتغيرقابلة

5

مؤشرات من القوائم المالية 

2024إجمالي الأصول 

مليار جنيه13.88

 ↑33.6+%

2024إجمالي الايرادات 

مليون جنيه896

 ↓1.7%

2024إجمالي حقوق الملكية 

مليار جنيه10.02

 ↑44.5%

2024النقدية وما في حكمها 

مليون جنيه151.2

 ↑73.4%

2024قروض  

مليون جنيه912.9

 ↓33%

2024إجمالي الالتزامات 

مليار جنيه3.86

 ↑11.9%

(ROA)العائد على الأصول 

2023 :28%

2024 :19%

 ↓9%

(ROE)العائد على حقوق الملكية 

2023 :42%.

2024 :26%

 ↓15%

دام يقيس مدى كفاءة الشركة في استخ

رجع الانخفاض ي. أصولها لتوليد الأرباح

ل في إلى النمو الكبير في إجمالي الأصو

%(  33.6الذي زاد بنسبة )2024عام 
.بينما انخفض صافي الربح

فيالشركةفعاليةمدىيقيس

المساهميناستثماراتاستخدام

نموببسبانخفضت.الأرباحلتوليد

(%44.5)الكبيرالملكيةحقوق

والأرباحالمالرأسلزيادةنتيجة

انخفاضإلىبالإضافةالمرحلة،

.الربحصافي

التدفقات النقدية

2,0242023البيان

657,419,236541,689,088صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية

604,978,969-144,550,400-صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية

448,851,45824,026,562-يةصافي التدفقات النقدية المستخدمة في الناتجة من الأنشطة التمويل

ليهامش التدفق النقدي التشغي

2023 :59%.

2024 :73%.

 ↑13%

. اسيةمؤشر حيوي يوضح قدرة الشركة على تحويل إيراداتها إلى نقد فعلي من عملياتها الأس

ة، وهو أمر الارتفاع يدل على كفاءة تشغيلية قوية وقدرة متزايدة على توليد السيولة النقدي
.للمستثمرينإيجابي 
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(:2024و 2023ديسمبر 31استنادا  إلى البيانات في )التحليل المالي للشركة 

متغيرإيراداتوهيكلتحدياتمعمختلطأداء:الدخلقائمة.ب

اانخفاض اشهد:الإيراداتإجمالي• 896.7إلى2023فيجنيهمليون912.8منطفيف 

.(%1.8-)2024فيجنيهمليون

:الإيراداتمصادرفيتحول•

oجنيهمليون499إلىجنيهمليون339منملحوظبشكلزادت:الإيجاراتإيرادات.

oجنيه،مليون235إلىجنيهمليون478منحادبشكلانخفضت:الوحداتبيعإيرادات

لتحوإلىهذايشير.الإيراداتإجماليتراجعفيالرئيسيالسببهوالانخفاضوهذا

.السوقظروفأوالشركةاستراتيجيةفيمحتمل

الماليةوالملاءةالأصولقوة:العموميةالميزانية.أ

االشركةشهدت:الأصولنمو• 13.88إلى2023فيمصريجنيهمليار10.38منالأصولإجماليفيكبير انمو 

جزءالتشكلالتيالعقاريةالاستثماراتمحفظةفيالتوسعهذايعكس.(%33.6نمو)2024فيمصريجنيهمليار

.المتداولةغيرالأصولمنالأكبر

التركيزيؤكدمماجنيه،مليار12.73إلىجنيهمليار9.42منالعقاريالاستثماربندارتفع:العقاريالاستثمار•

.القطاعهذاعلىللشركةالاستراتيجي

االملكيةحقوقسجلت:الملكيةحقوقتعزيز• فيجنيهمليار6.93منارتفعتحيث،%44.5بنسبةممتاز انمو 

الأرباحوتراكمالمدفوعالمالرأسزيادةإلىرئيسيبشكلالنموهذايعود.2024فيجنيهمليار10.02إلى2023

(الاستثماراتتقييماعادة).المرحلة

وتعزيزلديناعلىالاعتمادانخفاضإلىيشيرمماالملكية،حقوقإلىالديننسبةانخفضت:الديننسبةتحسن•

.للمستثمرينإيجابيمؤشروهوللشركة،التمويلهيكل

فيتحسن ايعكسمما،2024فيجنيهمليون151إلىجنيهمليون87منحكمهافيوماالنقديةزادت:السيولة•

.للشركةالمتاحةالسيولة

إيرادات 

الإيجارات
56%

إيرادات 

بيع 
الوحدات

26%

أخرى

18%

2024مصادر الإيرادات 
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السيولةفيكبيرتحسن:النقديةالتدفقاتقائمة.ج

ا،تحسن اشهدت:التشغيليةالأنشطةمنالنقديةالتدفقات• إلى2023فيجنيهمليون541منارتفعتحيثملحوظ 

.الأساسيةعملياتهامنالنقدتوليدعلىللشركةقويةقدرةيعكسهذا.(%21)+2024فيجنيهمليون657

604منكبيربشكلانخفضالاستثماريالإنفاقلكن،(إنفاق)سلبيةبقيت:الاستثماريةالأنشطةمنالنقديةالتدفقات•

.دةجديأصولعلىالإنفاقفيتباطؤأوالمشاريعبعضاكتمالإلىيشيرقدمماجنيه،مليون144إلىجنيهمليون

إلى2023في(جنيهمليون24)ايجابينقديتدفقمنجذريبشكلتحولت:التمويليةالأنشطةمنالنقديةالتدفقات•

المدفوعالمالرأسفيزيادةإلىأساسيبشكلالتحولهذايعزى.2024في(جنيهمليون448)كبيرسلبينقديتدفق

.البورصةفيالطرحعمليةمعتتزامنوالتيجنيه،مليون416بقيمة

بالتزاماتهاالوفاءعلىالشركةقدرةيعززمما،2024فيجنيهمليون151إلىزادت:العامآخرحكمهافيوماالنقدية•

.خططهاوتمويل

مليون722إلىجنيهمليون705منالربحمجملزادالإجمالية،الإيراداتانخفاضمنالرغمعلى:الربحمجمل•

نخفضتاالتيالمباعةالوحداتتكلفةخاصةالإيرادات،تكاليفإدارةفيأفضلكفاءةعلىيدلمما،(%2.3)+جنيه

(اقلالمباعةالوحدات).كبيربشكل

ركة،الشأرباحمنكبير اجزء ايمثلوالذيالنقدي،غيرالبندهذا:العقاريةللاستثماراتالعادلةالقيمةفيالتغيرأرباح

.الربحصافيعلىيؤثرأنيمكنالأرباحهذهتقلب.جنيهمليار3.17إلىجنيهمليار3.39منانخفض

ارتفاعيعكسمما،(%48.5)+جنيهمليون401إلىجنيهمليون270منكبيربشكلارتفعت:التمويلتكاليف•

.النهائيةالربحيةعلىسلب اويؤثرالقروض،حجمفيزيادةأوالاقتراضتكلفة

بشكلمتأثر ا،(%9.5-)2024فيجنيهمليار2.66إلى2023فيجنيهمليار2.94منانخفض:العامربحصافي•

.التمويلتكاليفوزيادةالتقييمإعادةأرباحبانخفاضأساسي

.المالرأسوزيادةالربحصافيبانخفاضمتأثر اجنيه،1.98إلىجنيه2.38منانخفض:الأرباحمنالسهمنصيب•



فرصتك الاستثمارية: بنيان 

المسئوليةويتحملونفسهمبأنالاستثماريةقرارتهمبأخذيقومونالذينللمستثمرينملزمةغيراستشاريةنصيحةلتقديممعدوهوالماليالتحليلأسسعلىمبنىالتقريرهذا

الماليةالأوراقمنأييفالاكتتابأوالبيعأوللشراءتوصيةأوعرضاالتقريرهذايعتبرولاالفرعونيةالشركةعلىمسئوليةأدنىدونعليهاالمترتبةوالماليةالقانونية

هذاأنؤكدنكماسهوأوخطأأيعنمسئوليتهاتخلىأنهاإلاوكاملةصحيحةبالتقريرالموجودةوالبياناتالمعلوماتتكونأنفيالجهدالفرعونيةالشركةتبذلولذا

بالتقريرالواردةاناتالبيكل.لعملائناخاصهخدمهالتقريرهذاالمهنيةالتقديراتبعضتضمنهإلىبالإضافةمصداقيتهاعلىمتعارفمصادرمنبياناتاستخدمالتقرير
.اشعاردونللتغيرقابلة

8

ة القيمة العادلة لسهم شركة بنيان للتنمية والتجار 

"الملكيةلحقوقةالدفتريالقيمة"فإنقيمتها،وتغيرالعقاريةالاستثماراتعلىكبيربشكليعتمدبنيانعملنموذج•

Net"الأصولقيمةصافي"أنكما.الشركةقيمةعليمؤشر اتكونأنيمكن Asset Value - NAV))ايعتبر امقياس  شائع 

.العقاريةالشركاتلتقييم

جنيه2024:13,881,753,842الأصولإجمالي•

جنيه2024:3,861,661,012الالتزاماتإجمالي•

:(العادلةبالقيمةمقيمةالأصول)2024(NAV)الأصولقيمةصافي•

13,881,753,842-3,861,661,012=10,020,092,830

1,654,000,000=الشركةاسهمعدد•

جنيه6.05=10,020,092,830/1,654,000,000=بنيانشركةلسهمالعادلةالقيمة•

:والتوصيةلخاتمة ا

اقوي امالي امركز اوالتجارةللتنميةبنيانشركةتمتلك• واضحةقدرةمعمة،الضخالعقاريةالأصولتطويرفيوتاريخ 

وتوسيعمكانتهاعزيزلتللشركةاستراتيجيةفرصةالبورصةفيالطرحيمثل.عملياتهامنالنقديةالتدفقاتتوليدعلى

.أعمالهانطاق

التشغيليةلنقديةاالتدفقاتتحسنفإنالتمويل،وتكاليفالربحيةبتقلباتالمتعلقةالتحدياتبعضمنالرغمعلى•

.ليالمستقبالنموتحقيقعلىالشركةقدرةحولإيجابيةإشارةيعطي(المالرأسزيادةبفضل)والتمويلية

الاجلطويلللمستثمروالاحتفاظالعادلةالقيمةاسفلبالشراءننصحلذلك•



خدمة العملاء و خدمة الموبيل ابلكيشن

01287555514 – 01277224410 :التواصل

:البريد الالكتروني

e-trade@pharaonicse.com

الشركة الفرعونية للوساطة في الأوراق الماليةفروع 

وسط -الدور السادس -شارع طلعت حرب 39: المقر الرئيسي 

القاهرة–البلد 

0224040485:تليفون

–صلاح سالم –أ عمارات العبور 19: فرع الشركة بمدينة نصر 

القاهرة

اسراء وهيدي

مساعد محلل فني 

®CETA, CFTe, FMVA®,CBCAالكحكي  السيد 

محلل مالي

مغربي نجار صالح

التداولمدير قسم 

نوران محمد الأتربي

عضو مجلس ادارة

محمد الأتربي

المنتدبالعضو 

https://www.youtube.com/@pbcpharaonic
https://www.youtube.com/@pbcpharaonic
https://t.me/pbc_brokerage
https://t.me/pbc_brokerage
https://www.tiktok.com/@pbc.pharaonic?_t=ZS-8upclU1FxMl&_r=1
https://www.tiktok.com/@pbc.pharaonic?_t=ZS-8upclU1FxMl&_r=1
https://www.pharaonicse.com/NewLogin.aspx?ReturnUrl=/
https://www.pharaonicse.com/NewLogin.aspx?ReturnUrl=/
https://whatsapp.com/channel/0029Vaj0YmfAInPi3gMU7B3G
https://whatsapp.com/channel/0029Vaj0YmfAInPi3gMU7B3G
https://www.linkedin.com/company/101650680/admin/dashboard/
https://www.linkedin.com/company/101650680/admin/dashboard/
https://www.instagram.com/pbc.pharaonic/profilecard/?igsh=Y2Y2YmFkbHFqbjgx
https://www.instagram.com/pbc.pharaonic/profilecard/?igsh=Y2Y2YmFkbHFqbjgx
https://www.facebook.com/Pharaonicse?mibextid=ZbWKwL
https://www.facebook.com/Pharaonicse?mibextid=ZbWKwL
https://apps.apple.com/eg/app/pbc-pharaonic/id6479698224
https://apps.apple.com/eg/app/pbc-pharaonic/id6479698224
https://play.google.com/store/apps/details?id=tea.mobile.view.pharonicApp&pli=1
https://play.google.com/store/apps/details?id=tea.mobile.view.pharonicApp&pli=1

